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Die Gemeinde Bad Wiessee erlasst aufgrund

- § 2 Abs. 1 Satz 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) (BayRS 2132-1-I)
- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) (BayRS 2020-1-1-I)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro
von Angerer Architekten und Stadtplaner in Minchen gefertigten Bebauungsplanes Nr. 64 "Kilinik
Jagerwinkel" im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB als

SATZUNG.

Der Bebauungsplanes besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen,
Festsetzungen und Hinweise durch Text, Verfahrensvermerke
Teil B - Begrindung

l. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 SO

Klinik

Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Klinik"

SO

Betreutes Wohnen

1.2

Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Betreutes Wohnen"

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 GR =350 max. zulassige Grundflache (z.B. 350 m?)
2.2  WH 768,00 m (.NN max. zulassige Wandhdhe im Meter Gber NN
2.3 oo Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der Nutzung

(Hohe baulicher Anlagen, Dachform)
3. Baugrenzen

3.1 ——e Baugrenze

4, Verkehrsflachen

4.1 —— StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung gegentber
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

4.2 offentliche StraBenverkehrsflache
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5. Versorgungsanlagen

51 @ Trafostation

6. Grinflachen

6.1 @ @ bestehender Einzelbaum, Baumgruppe zu erhalten
7. Sonstige Festsetzungen

7.1 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

7.2 SD Satteldach

7.3 PD Pultdach

7.4 FD Flachdach

7.5 18 - 26° zuldssiger Dachneigung von 18 - 26°

7.6 - Hauptfirstrichtung

7.7 § -:::::- H Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze,

Tiefgaragen und Nebenanlagen

7.8 GSt Gemeinschaftsstellplatze

7.9 GTg Gemeinschaftstiefgarage

7.10 VvV A GrundstUckszu- und ausfahrt

7.11 VA Tiefgaragenein- und ausfahrt

712 M MaBangabe in Meter (z.B. 10,00 m)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

1. —_— bestehende Grundstlicksgrenze

2. 100 Flursticksnummer

3. 735 Hohenlinie mit Angabe der Hohe in Meter 0.NN
4, B1 Bauteil (z.B. Teilbereich 1)

5. bestehender Baukdrper

6. *:::1 abzubrechende Baukorper
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7. vorgeschlagene Baukdrper

8. vorgeschlagene Lage der Tiefgaragen

9. ] vorgeschlagene Tiefgaragenrampen

10. D]]] vorgeschlagene Stellplatze

11. Bereich mit besonderen Angaben zur Nutzung (siehe Ill 1.2)

lll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Klinik" und als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Betreutes Wohnen" gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
1.2 Im Sondergebiet "Klinik" sind folgende Nutzungen zulassig:
a) Patientenzimmer
b) Raume fur den klinischen Betrieb
C) Gastronomie
d) im besonders festgesetzten Bereich max. 15 Wohnungen fur Patienten
1.3 Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind folgende Nutzungen zuldssig:
a) Einrichtungen fur eine Pflegestation
b) Wohnen fur Mieter, die die Pflegeeinrichtung der Klinik Jagerwinkel nutzen

Allgemeines Wohnen ist unzuléssig.

1.4  Als MaB der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte flir die
Grundflache als Hochstgrenze.

1.5 Der angegebene Wert fur die Grundflache darf Gberschritten werden
a) von vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiberstande

b) von Balkonen und Terrassen, wenn sie nicht mehr als 1,30 vor diese AuBenwand
vortreten und jeweils eine GréBe von 5 gm nicht Uberschreiten

1.6 Die festgesetzte Grundflache darf durch die Flachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauVNO
bis zu einer GRZ von 0,70 Uberschritten werden.
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Hoéhenlage der Gebaude

Zur Einbindung der Geb&ude in das Gelande sind Gelandemodellierungen zuldssig.
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,50 m zuldssig.

Abgrabungen am Gebaude (insbesondere Lichtgraben zur Belichtung von Untergeschossen)
sind nur beim Gebaude im Bauteil 5 zulassig.

Stellplatze
FUr die einzelnen Nutzungen sind folgende Stellplatzzahlen nachzuweisen:
a) Sondergebiet SO 1 "Klinik"
pro 4 Patientenbetten 1 Stellplatz plus 25 % flr Besucher, fUr das Personal insgesamt

mindestens 50 Stellplatze

b) Sondergebiet SO 2 "Betreutes Wohnen"
pro Wohneinheit ein Stellplatz in der Tiefgarage

Stellplatze und Tiefgaragen und sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
besonders festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen (zur Unterbringung von Fahrradern, Mullbehaltern oder Gartengeraten) sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Griinordnung

Die festgesetzten bestehenden Baume sind zu erhalten, gem. DIN 18920 fachgerecht zu
schitzen und bei Ausfall zu ersetzen.

Flr die Flachenversiegelung sind wasserdurchlassige Befestigungen wie Rasengittersteine
oder Rasenfugenpflaster zu verwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Verordnung des Landratsamtes Miesbach
Uber das Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich anerkannten Heilquellen "Wilhelminaquelle"
und "Adrianusquelle" in der jeweils gultigen Fassung.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gem. Art. 7 BayBO
vorzulegen.

Ortsgestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan nicht abweichend oder weitergehend festgesetzt, gilt die

Ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung des Orts-, StraBBen- und Landschaftsbildes
(Ortsgestaltungssatzung) in der jeweils gultigen Fassung.
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HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmaler

Bodenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege unverztglich anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser ist vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone wie begrinte Flachen,
Mulden oder Sickerbecken zu versickern. Erst wenn alle Moglichkeiten einer Muldenver-
sickerung ausgeschdpft wurden oder wenn dichte Bdden eine Oberflachenversickerung
unmadglich machen, ist im zu begriindenden Ausnahmefall eine unterirdische Versickerung
Uber Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zulassig.
Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete VorbehandlungsmaBnahmen, bei
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser durch ausreichenden Ruckhalteraum, ein sicherer
Schutz des Gewassers zu gewahrleisten.

FUr das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist wegen der Lage im
Heilquellenschutzgebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Fur das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser sind die zugehdrigen Technischen Regeln
(TRENOG) einzuhalten, andernfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Planung
und Ausfuhrung der Einleitungsanlagen sind in jedem Fall mit dem Landratsamt Miesbach,
Team 32.3 Wasserwirtschaft, abzustimmen.
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