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Ihre Nachricht vom   Unser Zeichen    München, 17.04.2025  
Ihr Zeichen   Tel.  +49 89 5799- 163  
   Fax  +49 89 5799- 910 E-Mail: lena.fuchs@obermeyer-group.com 

 

Projekt-Nr.: 29103.26 

Projektbezeichnung: Bauvorhaben Hotel am Kurpark, B-Plan Nr. 42, Bad Wiessee 

 Stellungnahme zur 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 42 vom 29.04.2025 

Für den B-Plan Nr. 42 liegt eine 2. Änderung (Fassung: 29.04.2025) vor. Diese weist hinsichtlich der Ände-

rung vom 23.01.2025 keine den Verkehr betreffenden Änderungen auf. Die Änderung zum 23.01.2025 weist 

geringe Änderungen hinsichtlich der Anzahl der Suiten bzw. Nutzung gegenüber der letzten Stellungnahme 

auf  [Stand: 07.12.2022] auf. In diesem Zuge soll die Verkehrsabschätzung aktualisiert  und eine Stellung-

nahme in Bezug auf  die letzte Stellungnahme [Stand: 07.12.2022] erstellt werden. 

Der neue Planungsstand lässt sich nachstehender Abbildung entnehmen.  
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Abbildung 1: B-Plan Nr. 42 Bad Wiessee [Stand 25.11.2022 MAIER.NEUBERGER.ARCHITEKTEN] mit Anmerkungen [Stand: 23.01.2025] 

 

Nachfolgende Eingangsparameter der Verkehrsabschätzung haben sich gegenüber der Stellungnahme zum 

07.12.2022 [B-Planstand: 25.11.2022] geändert: 

• Statt 10 Gartensuiten in zwei Häusern sind nun 6 Gartensuiten in einem Haus vorgesehen.  

• Statt der Wohnnutzung mit 34 Wohneinheiten in den Gebäuden 12a, 12b und 12c sind dort zukünftig 

30 sogenannte „serviced apartments“ mit Hotelnutzung als Langzeitunterkunft für bis zu 6 Monaten 

geplant. 
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Daraus ermitteln sich mit ca. 970 Kfz-Fahrten / 24 Stunden insgesamt etwa 80 Kfz-Fahrten / 24 Stunden we-

niger als in der letzten Stellungnahme [Stand: 07.12.2022] und damit ca. 120 Kfz-Fahrten / 24 Stunden weni-

ger als im ursprünglichen Gutachten [Stand: 25.08.2022]. Der Großteil davon entfällt auf den Tageszeitraum 

zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr. Nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr fallen etwa 6 Kfz-Fahrten weni-

ger an als in der letzten Stellungnahme [Stand: 07.12.2022].  

Insgesamt liegt also mit dem neuen Planstand eine allgemeine Verringerung der Kfz-Fahrten vor, sodass 

eine Überarbeitung der aktuell vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung [Datengrundlagen für 

Schallgutachter; OINF; Stand 25.08.2022; siehe Anlage] aus verkehrsplanerischer Sicht als nicht erforderlich 

angesehen wird. Die bereits berechneten Grundlagen für die schalltechnische Untersuchung können auf der 

sicheren Seite liegend weiterhin verwendet werden. Es ist deshalb anzumerken, dass mit den marginalen 

Abänderungen des B-Planes das Verkehrsgutachten Stand 25.08.2022 weiterhin seine Gültigkeit behält.  

 

Da sich in der 2. Änderung (Fassung 29.04.2025) keine den Verkehr betreffenden Änderungen ergeben, be-

hält diese Stellungnahme und damit auch das Verkehrsgutachten Stand 25.08.20222 seine Gültigkeit.  

Mit f reundlichen Grüßen,  

 

i.V. Dipl.-Ing. H. Ammerl  i.A. M.Sc. (TUM) L. Fuchs 
Leiter Institut für  Projektingenieurin Institut für 

Verkehrsplanung/ Verkehrstechnik                             Verkehrsplanung/ Verkehrstechnik 

 

 

Anlage: Stellungnahme vom 07.12.2022; Datengrundlagen für Schallgutachter, Stand: 25.08.2022 [OINF] 
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Ihre Nachricht vom 
 

 Unser Zeichen    München, 07.12.2022  

Ihr Zeichen   Tel.  +49 89 5799- 163  
   Fax  +49 89 5799- 910 E-Mail: lena.fuchs@obermeyer-group.com 

 

Projekt-Nr.: 29103.26 

Projektbezeichnung: Bauvorhaben Hotel am Kurpark, B-Plan Nr. 42, Bad Wiessee 

 Stellungnahme zur Änderung des Bebauungplanes Nr. 42 vom 25.11.2022 

Für den B-Plan Nr. 42 liegt eine Änderung zum 25.11.2022 vor, welche geringe Änderungen hinsichtlich der 

Gebäudeanordnung sowie der Anzahl und Personenbelegung der Zimmer und Suiten aufweist. In diesem 

Zuge soll die Verkehrsabschätzung aktualisiert und eine Stellungnahme zum aktuellen Verkehrsgutachten 

[Stand: 25.08.2022] erstellt werden. 

Der neue Planungsstand lässt sich nachstehender Abbildung entnehmen. 
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Abbildung 1: B-Plan Nr. 42 Bad Wiessee Stand 25.11.2022 [Aktueller Stand: MAIER.NEUBERGER.ARCHITEKTEN] 
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Nachfolgende Eingangsparameter der Verkehrsabschätzung haben sich gegenüber der Grundlage zum Ver-

kehrsgutachten 25.08.2022 [B-Planstand: 22.08.2022] geändert: 

• Statt 26 Gartensuiten (18 mit 2 Personen, 8 mit 3-4 Personen) sind nun 10 Gartensuiten (Annahme: 

2 Personenbelegung) und 8 Einheiten in Gartenhäusern (Annahme: 2 Personenbelegung) vorgese-

hen. (aktuell: Gebäude 03, 03a, 03b) 

• Für die 28 Hotelsuiten erhöht sich die Anzahl der Zimmer mit einer 2 Personenbelegung von 16 auf 

mindestens 20. Für die verbleibenden 8 Suiten wird eine Belegung mit durchschnittlich 3 Personen 

angenommen. (aktuell: Gebäude 04 und 07) 

• Im Hotel soll eine weitere Suite entstehen. (aktuell: Gebäude 05/06) 

Daraus ermitteln sich mit ca. 1.050 Kfz-Fahrten / 24 Stunden insgesamt etwa 40 Kfz-Fahrten / 24 Stunden 

weniger als im ursprünglichen Gutachten [Stand: 25.08.2022]. Der Großteil davon entfällt auf den Tageszeit-

raum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr. Nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr fallen etwa 3 Kfz-Fahrten 

weniger an als ursprünglich.  

Insgesamt liegt also mit dem neuen Planstand eine allgemeine Verringerung der Kfz-Fahrten vor, sodass 

eine Überarbeitung der aktuell vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung [Datengrundlagen für 

Schallgutachter; OINF; Stand 25.08.2022; siehe Anlage] aus verkehrsplanerischer Sicht als nicht erforderlich 

angesehen wird. Die bereits berechneten Grundlagen für die schalltechnische Untersuchung können auf der 

sicheren Seite liegend weiterhin verwendet werden. Es ist deshalb anzumerken, dass mit den marginalen 

Abänderungen des B-Planes das Verkehrsgutachten Stand 25.08.2022 weiterhin seine Gültigkeit behält.  

Mit freundlichen Grüßen,  

 

i.V. Dipl.-Ing. H. Ammerl  i.A. M.Sc. (TUM) L. Fuchs 
Leiter Institut für  Projektingenieurin Institut für 

Verkehrsplanung/ Verkehrstechnik                             Verkehrsplanung/ Verkehrstechnik 

 

 

Anlage: Datengrundlagen für Schallgutachter, Stand: 25.08.2022 [OINF] 

 



BEBAUUNGSPLAN 42 IN BAD WIESSEE

DATENGRUNDLAGEN 

FÜR SCHALLGUTACHTER

STAND: 25.08.2022



PROGNOSE NULLFALL 2035

2
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PROGNOSE NULLFALL 2035  (OHNE B-PLAN 42)
TAGESVERKEHR (24H)_STRASSENQUERSCHNITT



B-PLAN 42 1. ÄNDERUNG STAND 15.09.2022
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B-PLAN 42 1. ÄNDERUNG STAND 22.08.2022
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VERKEHRSABSCHÄTZUNG (B-PLAN 42)
BESCHÄFTIGTE/EINWOHNER

1 Beschäftigter / 30 qm BGf [Quelle II:S. 36]Beschäftigte im Hotel: Anteilig altes Gutachten

1 Einwohner/50 qm BGF [Quelle II: S.26] ~ 2,5EW/WE

1 Beschäftigter/40-80 qm BGF [Quelle II: S.36]

Ferienzentren Entertainment/Kultur 1 Beschäftigter/60 qm BGF [Quelle II: S.55]

Quellen:

I - Verkehrsabschätzung nach Hinweise zur Schätzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV 2006

II - Intergration von Verkehrsplaung und Räumlicher Planung - Teil 2: Abschätzung der Verkehrserzeugung, Hessische Straßen- und Verkehrsverwaltung, Heft 42 - 2000

III - Projektstand 15.09.2022

Fläche

BGF, VKF, 

WE [Quelle 

III]

Nutzung

m²/Einwohner, 

m²/Beschäftigte, 

EW/WE, 

Beschäftigte/Zi

mmer

Beschäftigte 

bzw. EW

Wege/ Besch 

bzw. EW MIV-Anteil

Pkw-

Besetzungs-

grad

Anwesen-

heitsgrad Pkw-Fahrten

Wohnungen 34 Wohnen 2,5 85 3,5 0,7 1,1 0,9 170

Wirtshaus mit Biergarten 1.150 Restaurant 70 16 2,5 0,8 1,1 0,9 26

Hotel Gutshaus mit 

Restaurant, Bar, Bibliothek
1.685 Restaurant

70 24 2,5 0,8 1,1 0,9 39

Hotelbereich 28 Gewerbe 17 2,5 0,8 1,1 0,9 28

Gartensuiten 26 Gewerbe 15 2,5 0,8 1,1 0,9 25

Spa-Bereich Suiten 12 Gewerbe 7 2,5 0,8 1,1 0,9 11

Spa 1.825 Wellness und Sport 125 15 2,5 0,8 1,1 0,9 25

Mitarbeiterwohnen 1.260 Wohnen 35 36 2,0 0,5 1,1 0,9 29

Verwaltung 150 Verwaltung 30 5 0,8 1,1 0,9 0

Hotel Nord /Süd Zimmer 10 Gewerbe 0,5 5 2,5 0,8 1,1 0,9 8

Hotel Süd Zimmer / 

Apartments
22 Gewerbe

0,5 11 2,5 0,8 1,1 0,9 18

Hotel Kidsclub 200
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 60 3 2,5 0,8 1,1 0,9 5

Hotel open space 70
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 60 1 2,5 0,8 1,1 0,9 2

Hotel Tagesbar 80 Gewerbe 60 1 2,5 0,8 1,1 0,9 2

Hotel  Werkstatt 60
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 60 1 2,5 0,8 1,1 0,9 2

Hotel Laden 186 Gewerbe 30 6 2,5 0,8 1,1 0,9 10

Kunstscheune / 

Manufakturen
373

Veranstaltungen / 

Gewerbe 120 3 2,5 0,8 1,1 0,9 5

Summe Gesamt 166,0 405

Beschäftigte/EW
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VERKEHRSABSCHÄTZUNG (B-PLAN 42)
KUNDEN/BESUCHER UND GÜTERVERKEHR

Annahme: 2 Kunden/Zimmer

Zimmeranzahl* Personenbelegung [Quelle III]

Quellen:

I - Verkehrsabschätzung nach Hinweise zur Schätzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV 2006

II - Intergration von Verkehrsplaung und Räumlicher Planung - Teil 2: Abschätzung der Verkehrserzeugung, Hessische Straßen- und Verkehrsverwaltung, Heft 42 - 2000

III - Projektstand 15.09.2022

Fläche

Besucher/Einwo

hner, Kunde/m², 

Kundenwege/ 

Beschäftigtem, 

Kunden/Zimmer

Besucher, 

Kunden

Besucherwege

, Kundenwege

Anwesen-

heitsgrad MIV-Anteil

Pkw-

Besetzungs-

grad

Verbund-

wirkung Kfz-Fahrten

Lkw-

Fahrten/100m² 

VKF Lkw-

Fahrten/ 

Beschäftigtem Lkw-Fahrten

Gesamt-

verkehr 

Summe

Wohnungen 0,15 13 2 0,8 1,5 0% 14 0,05 4 188

Wirtshaus mit Biergarten 40 1 640 0,8 1,5 20% 273 0,7 11 310

Hotel Gutshaus mit 

Restaurant, Bar, Bibliothek 40 960 0,8 1,5 100% 0 0,7 17 56

Hotelbereich 74 3 0,7 0,9 2 0% 70 0,1 2 100

Gartensuiten 64 3 0,7 0,9 2 0% 60 0,1 2 87

Spa-Bereich Suiten 2,5 30 3 0,7 0,9 2 0% 28 0,1 1 40

Spa 2,0 37 2 0,8 1,5 90% 4 0,05 1 30

Mitarbeiterwohnen 0,15 5 2 0,8 1,5 0% 5 0,05 2 36

Verwaltung 3 15 0,1 1,1 1 0,05 0 1

Hotel Nord /Süd Zimmer 2 20 3 0,7 0,8 1,5 0% 22 0,1 1 31

Hotel Süd Zimmer / 

Apartments 2 44 3 0,7 0,8 1,5 0% 49 0,1 1 68

Hotel Kidsclub
0,07 14 2 0,8 1,5 100% 0 0 0 5

Hotel open space
0,07 5 2 0,8 1,5 100% 0 0 0 2

Hotel Tagesbar 30 30 0,8 1,5 100% 0 0,7 1 3

Hotel  Werkstatt
0,07 4 2 0,8 1,5 100% 0 0 0 2

Hotel Laden 2,1 391 2 0,3 1,5 70% 47 0,7 4 61

Kunstscheune / 

Manufakturen 0,2 75 2 0,8 1,5 20% 64 0,7 2 71

Summe Gesamt 637 49 1.091

Kundenverkehr/Geschäftsverkehr/Besucher Güterverkehr
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42)
TAGESVERKEHR (24H)



9

PROGNOSE PLANFALL 2035  (MIT B-PLAN 42)
TAGESVERKEHR (24H)_STRASSENQUERSCHNITT
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VERKEHRSABSCHÄTZUNG (B-PLAN 42)
TAG (06:00 UHR – 22:00 UHR) 

Tag [Quelle I (S.71f) und Annahmen]

Beschäftigte/EW

Kunden/ 

Besucher Güterverkehr

Summe Kfz-

Fahrten/Tag

Beschäftigte

/EW

Kunden/ 

Besucher Güterverkehr

Summe Kfz-

Fahrten/Tag

Wohnungen Wohnen 94,00% 85,60% 97,10% 88 93,55% 97,75% 98,00% 88

Wirtshaus mit Biergarten Restaurant 97,00% 85,60% 97,10% 135 92,25% 97,75% 98,00% 151

Hotel Gutshaus mit Restaurant, Bar, 

Bibliothek
Restaurant

97,00% 85,60% 97,10% 27 92,25% 97,75% 98,00% 26

Hotelbereich Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 45 92,25% 97,75% 98,00% 48

Gartensuiten Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 39 92,25% 100,00% 98,00% 43

Spa-Bereich Suiten Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 18 92,25% 97,75% 98,00% 19

Spa Wellness und Sport 94,00% 100,00% 97,10% 14 92,25% 100,00% 98,00% 14

Mitarbeiterwohnen Wohnen 97,00% 85,60% 97,10% 17 93,25% 97,75% 98,00% 17

Verwaltung Verwaltung 97,00% 100,00% 97,10% 1 92,25% 100,00% 98,00% 1

Hotel Nord Zimmer / Apartments Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 14 92,25% 97,75% 98,00% 15

Hotel Süd Zimmer / Apartments Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 30 92,25% 97,75% 98,00% 33

Hotel Kidsclub
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 97,00% 100,00% 97,10% 2 92,25% 100,00% 98,00% 2

Hotel open space
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 97,00% 85,60% 97,10% 1 92,25% 97,75% 98,00% 1

Hotel Tagesbar Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 1 92,25% 97,75% 98,00% 1

Hotel  Werkstatt
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 97,00% 100,00% 97,10% 1 92,25% 100,00% 98,00% 1

Hotel Laden Gewerbe 97,00% 100,00% 97,10% 30 92,25% 100,00% 98,00% 30

Kunstscheune / Manufakturen Veranstaltungen / Gewerbe 97,00% 100,00% 97,10% 35 92,25% 100,00% 98,00% 35

Summe  Gesamt 498 525

Quellverkehr Zielverkehr
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42)
TAG (06:00 UHR – 22:00 UHR) 
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42)
TAG (06:00 UHR – 22:00 UHR)_STRASSENQUERSCHNITT
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VERKEHRSABSCHÄTZUNG (B-PLAN 42)
NACHT (22:00 UHR – 06:00 UHR) 

Nacht [Quelle I (S.71f) und Annahmen]

Beschäftigte/EW

Kunden/ 

Besucher Güterverkehr

Summe Kfz-

Fahrten/Nacht

Beschäftigte

/EW

Kunden/ 

Besucher Güterverkehr

Summe Kfz-

Fahrten/Nacht

Wohnungen Wohnen 6,00% 14,40% 2,90% 6 6,45% 2,25% 2,00% 6

Wirtshaus mit Biergarten Restaurant 3,00% 14,40% 2,90% 20 7,75% 2,25% 2,00% 4

Hotel Gutshaus mit Restaurant, Bar, 

Bibliothek
Restaurant

3,00% 14,40% 2,90% 1 7,75% 2,25% 2,00% 2

Hotelbereich Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 5 7,75% 2,25% 2,00% 2

Gartensuiten Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 5 7,75% 0,00% 2,00% 1

Spa-Bereich Suiten Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 2 7,75% 2,25% 2,00% 1

Spa Wellness und Sport 6,00% 0,00% 2,90% 1 7,75% 0,00% 2,00% 1

Mitarbeiterwohnen Wohnen 3,00% 14,40% 2,90% 1 6,75% 2,25% 2,00% 1

Verwaltung Verwaltung 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00% 0

Hotel Nord Zimmer / Apartments Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 2 7,75% 2,25% 2,00% 1

Hotel Süd Zimmer / Apartments Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 4 7,75% 2,25% 2,00% 1

Hotel Kidsclub
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00% 0

Hotel open space
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 3,00% 14,40% 2,90% 0 7,75% 2,25% 2,00% 0

Hotel Tagesbar Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 0 7,75% 2,25% 2,00% 0

Hotel  Werkstatt
Sport- und 

Freizeiteinrichtungen 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00% 0

Hotel Laden Gewerbe 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00% 0

Kunstscheune / Manufakturen Veranstaltungen / Gewerbe 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00% 0

Summe  Gesamt 47 20

Quellverkehr Zielverkehr
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42)
NACHT (22:00 UHR – 06:00 UHR) 
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42)
NACHT (22:00 UHR – 06:00 UHR)_STRASSENQUERSCHNITT
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FAZIT

In der Planung mit Stand 2021 (siehe auch Präsentation 21.06.2021) wurde ein Verkehrsaufkommen 

für die geplante Nutzung von ca. 1100 Kfz-Fahrten/24h (Hin- und Rückrichtung) abgeschätzt. 

Durch die Überarbeitung der Planung verändert sich das generierte Neuverkehrsaufkommen der 

Nutzung marginal auf ca. 1.090 Kfz-Fahrten/24h (Hin- und Rückfahrten). 

Alle weiteren Erläuterungen und Ausführungen können damit der Präsentation vom 21.06.2021 

entnommen werden.


