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Abbildung 1: Titelbild: Berghotel Sonnenbichl, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder
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1. Beschreibung

1.1 Anlass und Zweck

Die Am Sonnenbichl Grundbesitz GmbH & Co. KG plant das bestehende Berghotel Sonnenbichl in Bad
Wiessee am Tegernsee durch einen Neubau zu ersetzen. Das bestehende Hotel Sonnenbichl wurde
zuletzt vor rund 60 Jahren renoviert und ist in einem entsprechend schlechten baulichen Zustand. Die
Anzahl der Zimmer und die Ausstattung des Hotels entsprechen nicht mehr den zeitgemalien
Anforderungen der Gaste. Es ist deshalb vorgesehen, die Bestandsbauten des Hotels Sonnenbichl
abzubrechen und auf dem Gesamtareal einen neuen Hotelkomplex zu errichten, der neben
Ubernachtungsmaglichkeiten mit rund 90 Zimmern auch Wellnessangebote bietet. Am 12.12.2024 hat
der Gemeinderat von Bad Wiessee den Aufstellungsbeschluss fiur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.75 ,Hotel Sonnenbichl” gefasst, mit dem die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Neuplanung geschaffen werden sollen. Im Parallelverfahren erfolgt die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Gemaly Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8,
BayNatschG) und Baugesetzbuch (§ 1 a BauGB) missen nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Als Grundlage firr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde
eine Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG, Bayerischer
Kompensationsverordnung (BayKompV) sowie FFH — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 (Anhang I) durchgefihrt.

1.2. Standort

Das Berghotel Sonnenbichl befindet sich in der Gemeinde Bad Wiessee, im oberbayerischen Landkreis
Miesbach. Das Planungsgebiet liegt im siidwestlichen Teil des Gemeindegebiets, oberhalb des Ortsteils
Abwinkl. Die ErschlieRung erfolgt Gber den Sonnenbichlweg. Nach Norden hin grenzt die Hotelanlage
an Waldflachen, im Siden, Osten und Westen an Grinlandflachen (Mahwiesen). Etwa 50 m
nordwestlich des Hotelareals verlauft im Wald der Zeiselbach, in welchen das Oberflachenwasser des
Plangebiets abgeleitet wird. Innerhalb des Geltungsbereichs (Teilflachen der FI.Nr. 406, 411, 424, 425
und 427), in welchem das Vorhaben sowie die Ausgleichsmalinahmen vorgesehen sind, gliedern sich
die Vegetationseinheiten wie in nachfolgender Abbildung dargestellt. Auf Kapitel 2 wird ergédnzend
verwiesen.

Potentielle natirliche Vegetation (PNV) am Standort:

L8B Waldsimsen-(Fichten-)Tannen-Buchenwald mit Ubergangen zum Waldmeister-(Fichten-)Tannen-
Buchenwald, ortlich mit Rundblattlabkraut- oder Beerstrauch-Tannenwald sowie vereinzelt Grauerlen-
(Eschen-)Sumpfwald.
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Abbildung 2: Ubersicht der kartierten Vegetationseinheiten, eigene Darstellung, BayernAtlas, Stand: 30.09.2025

1.3. Boden

Im Gebiet herrschen nach der geologischen Karte von Bayern (1:25.000) die geologischen Einheiten
,Morane (Till), wirmzeitlich“ (Pleistozan), ,Reiselberg-Formation* (Oberkreide) sowie ,Torf, holozan*
(Holozan) vor. Die digitale ingenieurgeologische Karte (1:25.000) gibt Aufschluss darlber, dass der
Baugrundtyp Uberwiegend aus bindigen Lockergesteinen, wechselnd mit nichtbindigen
Lockergesteinen besteht. Die Gesteinsausbildung wechselt oft kleinrdumig und ist durch wechselnde
Konsistenz oft wasserempfindlich, sowie oft frost- und setzungsempfindlich. Staunasse ist maoglich.
Beispiele fir Gesteine sind Ton, Schluff, Sand, Kies, teils kleinrdumig wechselnd: undifferenzierte
tertiare/quartare fluviatile, glaziale oder glazifluviatile Ablagerungen, Umlagerungsbildungen.

Im Bereich des Biotops kommen organische und biogene Lockergesteine hinzu. Hier handelt es sich
um Torf, Anmoor. Im Bereich des Waldes finden sich harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit
Inhomogenitaten, mit den Gesteinen Sandstein, Kalkstein mit Zwischenlagen oder Einschaltungen von
Ton-/Schluffstein, Mergelstein, Konglomerat, Tonschiefer.

Nach der Ubersichtsbodenkarte Bayern (1:25.000) findet sich vorherrschend Braunerde, gering
verbreitet Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) tber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt). Hinzu kommen der Bodenkomplex: Gleye mit
weitem Bodenartenspektrum (Moréne), verbreitet mit Deckschicht, selten Moore; im Untergrund
Uberwiegend carbonathaltig im Bereich des Biotops sowie im Bereich des Zeiselbachs der
Bodenkomplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden mit weitem
Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelettfihrend; im Untergrund carbonathaltig.

Es sind keine Bodendenkmaler vorhanden. (BayernAtlas, 2025)
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1.4. Klima

,Das Klima ist kalt und gemaRigt. In Bad Wiessee ist das ganze Jahr Gber Niederschlag zu verzeichnen,
und selbst im trockensten Monat gibt es noch erhebliche Niederschlage. Képpen und Geiger
klassifizieren dieses Klima als Dfb. Die durchschnittliche Temperatur in Bad Wiessee betragt 5.9 °C. Der
jahrliche Niederschlag betragt 1582 mm. Das ausgewiesene Gebiet befindet sich auf der Nordhalbkugel
unserer Erde. Der Sommer beginnt hier Ende Juni und endet im September. Das sind die
Sommermonate: Juni, Juli, August, September.“ (ClimateData, 2025)

1.5. Schutzstatus

Der gesamte Geltungsbereich ist von mehreren Schutzkategorien erfasst:

e Landschaftsschutzgebiet LSG-00613.01 [MB-17] LSG ,Tegernsee und Umgebung® (unmittelbar
angrenzend an Plangebiet)

e Heilquellenschutzgebiete Bad Wiessee (2220823600083)

e FFH-Ma&hwiesen

o ABSP-Schwerpunkt 182H (Kogelkopf)

e ABSP-Naturraumziel 182-025-01 (Luckenkopf)

Weiterhin

e Vertrags- und Widmungsflachen (DEBYLI9423000274)

e Nicht (zumutbar) schiitzbare Weidengebiete, (nicht (zumutbar) naturrdumliche Untereinheit)
e Forderkulisse Herdenschutzhunde

Zustandig fur die Biodiversitatsberatung (182) Miesbach ist Herr Florian Busl - Biodiversitatsberatung,
Vertragsnaturschutz, Landschaftspflegemaflinahmen. (Landkreis Miesbach, 2025),
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2025)
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2. Bewertung

2.1.Griinland (intensiv geméht)

2.1.1. Beschreibung

Das intensiv gemahte Grinland befindet sich im direkiten Umfeld der Bestandsgebaude. Es wird
durchgehend von einem Rasenmahroboter gemaht. Die Zusammensetzung der Vegetation stellt unter
anderem eine Trittrasengesellschaft dar. Trotz des kontinuierlichen Rickschnitts fand sich eine
durchaus hohe Artenvielfalt, dominiert von Rot- und WeiR-Klee.

2.1.2. § 30 BNatSchG /Art. 23 BayNatSchG

Tafel 1 Baum- und straucharme Bestande (inkl. Streuobst)

Bestande auRerhalb von Mooren oder von Verlandungsbereichen an Gewassern.

Weitgehend geschlossene Vegetationsbestande

Vegetationsdeckung meist héher als 50 %

Oft durch friihere oder aktuelle Nutzung entstandene Vegetationsbestande.

Von Grasartigen beherrschte Griinlandbestande, die oft durch landwirtschaftliche

Nutzung gepragt sind, niederwichsige Pioniervegetation.

e Grinlandbestande ohne die auf Tafel 26 links genannten Arten oder
Pioniervegetation.

Tafel 30 e Grinlandbestande oder Pioniervegetation, fiir die die Bedingungen in den auf Tafel
30 links stehenden Blocken nicht erfiillt sind.

e Dichte Vegetationsbestande mit nur wenigen oder ohne Liicken, meist von
Grasarten gepragt.

¢ Grunland frischer bis nasser Standorte, mittlerer bis tiefer Lagen, einschlieRlich
junger Brachestadien.

Tafel 31 e Ohne die Arten des auf Tafel 31 links stehenden Blocks in der geforderten Zahl

oder Deckung.

Tafel 36 e Die Gesamtdeckung der Stickstoffzeiger und sonstigen beeintrachtigenden oder

lebensraumtypabbauenden Arten > 25 % - Bedingungen nicht erflllt

Sonstige Wiesen, Weiden oder Brachen = Nicht § 30 / Art. 23

Tafel 26

2.1.3. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)

P11 Park- und Griinanlagen ohne Baumbestand oder mit Baumbestand junger
bis mittlerer Auspragung

G:1-W:2-N: 2, GW: 5 (gering)

2.1.4. FFH - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Anhang I)
Kein FFH-LRT mdglich, da kein Schutz nach § 30 / Art. 23.
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2.2.Griunland (Méhwiese Nord)

2.2.1. Beschreibung

Bei der nérdlichen Mahwiese handelt es sich um den gesamten Grinlandbereich innerhalb der
bestehenden Stralen und Wege stidlich der Hotelanlage, ohne den vorstehend beschriebenen, intensiv
gemahten Rasen. Die Wiese wird extensiv bewirtschaftet und dient der Herstellung von Heu fiir Rinder.
Durch den deutlich héheren Wuchs ist sie klar vom gemahten Bereich abgegrenzt. Mitarbeiter des
Hotels betonten den hohen Blutenreichtum im Frihjahr / Sommer. Aufgrund der fortgeschrittenen
Jahreszeit und Vegetationsperiode waren die meisten Arten bereits verbliiht. Die Bestimmung erfolgte
anhand der Grund- und Stangelblatter. Zu diesem Zeitpunkt war eine klare Dominanz von Suf3grasern
erkennbar, welche jedoch ohne Blitenstand nicht hinzureichend bestimmt werden konnten. Die
vorkommenden Arten sind groRtenteils Zeigerarten fir eine maRige Nahrstoffverfligbarkeit des
Standortes. In der saP kartierte Heuschreckenarten stellen Magerkeitszeiger dar, dennoch ist der
Uberwiegende Teil der Wiese maRig nahrstoffreich einzustufen.

Nahe der nordwestlich anschlieRenden Staudenflur wandern Binsen in die Wiese ein. Nahe der
Staudenflur im Siidosten fanden sich zwei Exemplare der Blutroten Sommerwurz (Orobanche gracilis)
sowie auch vereinzelt von der Staudenflur eingewanderte Exemplare einzelner Arten wie der Bach-
Kratzdistel (Cirsium rivulare).

Mittig in der Grinlandflache findet sich ein Teilbereich mit Weidenaufwuchs. Aufgrund seiner
Kleinteiligkeit wird dieser nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG nicht gesondert bewertet und nach
BaykompV als ,B211 Feldgehodlze mit lGberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, junge
Auspragung” im Komplex mit der Mahwiese angesprochen. Dies gilt auch fir den Erlen-Gehdlzstreifen,
welcher an die suddstliche der Wiesenflachen liegende Staudenflur anschlief3t. Er wird nach BaykompV
als ,B311 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, junge Auspragung“ im Komplex mit der Mahwiese eingestuft.

2.2.2. § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG

Tafel 1 Baum- und straucharme Bestande (inkl. Streuobst)

Bestande auRerhalb von Mooren oder von Verlandungsbereichen an Gewassern.

Weitgehend geschlossene Vegetationsbestande

Vegetationsdeckung meist héher als 50 %

Oft durch frihere oder aktuelle Nutzung entstandene Vegetationsbestande.

Von Grasartigen beherrschte Grinlandbestande, die oft durch landwirtsch.

Nutzung gepragt sind, niederwiichsige Pioniervegetation.

e Grinlandbestande ohne die auf Tafel 26 links genannten Arten oder
Pioniervegetation.

Tafel 30 e Griinlandbestande oder Pioniervegetation, fir die die Bedingungen in den auf Tafel
30 links stehenden Bldcken nicht erfullt sind.

e Dichte Vegetationsbestande mit nur wenigen oder ohne Licken, meist von
Grasarten gepragt.

¢ Grunland frischer bis nasser Standorte, mittlerer bis tiefer Lagen, einschlieRlich
junger Brachestadien.

Tafel 31 e Ohne die Arten des auf Tafel 31 links stehenden Blocks in der geforderten Zahl

oder Deckung.

Tafel 36 ¢ Die Gesamtdeckung der Stickstoffzeiger und sonstigen beeintrachtigenden oder

lebensraumtypabbauenden Arten > 25 % - Bedingungen nicht erfillt

Sonstige Wiesen, Weiden oder Brachen = Nicht § 30 / Art. 23

Tafel 26

2.2.3. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)
G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland
G:2-W:3-N:3, GW:

2.2.4. FFH - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Anhang I)
Kein FFH-LRT mdglich, da kein Schutz nach § 30 / Art. 23.
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2.3.Griinland (Mahwiese Siid)

2.3.1. Beschreibung
Die sudliche Mahwiese unterscheidet sich hinsichtlich ihrer Artzusammensetzung von der nérdlichen
Mahwiese nur geringfiigig. Die Bodenverhaltnisse sind feuchter (Bodenkomplex: Gleye), siidwestlich
schliel3t ein kartiertes Biotop an. Entsprechend mischen sich Arten wie das Echte Madesif (Filipendula
ulmaria) unter. Nahe des Biotops fand sich die Herbstzeitlose (Colchicum autumnale). Ein Teil der
sudlichen Mahwiese ist von der Biotopkartierung erfasst, stellt sich jedoch als Griinland dar.

2.3.2. § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG

Tafel 1

e Baum- und straucharme Bestande (inkl. Streuobst)
e Bestande aulterhalb von Mooren oder von Verlandungsbereichen an Gewassern.
o Weitgehend geschlossene Vegetationsbestande
e Vegetationsdeckung meist hdher als 50 %
e Oft durch friihere oder aktuelle Nutzung entstandene Vegetationsbestande.
Tafel 26 e Von Grasartigen beherrschte Griinlandbestande, die oft durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt sind, niederwlichsige Pioniervegetation.
e Griinlandbestande ohne die auf Tafel 26 links genannten Arten oder
Pioniervegetation.
Tafel 30 e Griinlandbestande oder Pioniervegetation, fir die die Bedingungen in den auf Tafel
30 links stehenden Blocken nicht erfiillt sind.
e Dichte Vegetationsbestande mit nur wenigen oder ohne Liicken, meist von
Grasarten gepragt.
e Grinland frischer bis nasser Standorte, mittlerer bis tiefer Lagen, einschlief3lich
junger Brachestadien.
Tafel 31 ¢ Ohne die Arten des auf Tafel 31 links stehenden Blocks in der geforderten Zahl
oder Deckung.
Tafel 36 e Die Gesamtdeckung der Stickstoffzeiger und sonstigen beeintrachtigenden oder
lebensraumtypabbauenden Arten > 25 % - Bedingungen nicht erfillt
Sonstige Wiesen, Weiden oder Brachen > Nicht § 30 / Art. 23

2.3.3. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)
G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland
G:2-W:3-N:3,GW:

2.3.4. FFH - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Anhang I)
Kein FFH-LRT mdglich, da kein Schutz nach § 30 / Art. 23.
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2.4. Staudenfluren

2.4.1. Beschreibung

Innerhalb der Stralen und Wege sudlich der Hotelanlage befinden sich zwei Staudenfluren. Die
stdostliche Staudenflur liegt entlang eines Grabens, an dessen Boschung das Indische Springkraut
(Impatiens glandulifera) aufwachst. Gegeniliber des angrenzenden Wegs befindet sich das kartierte
Biotop. Ein vegetationstechnischer Bezug ist ersichtlich. Kennzeichnend ist ein starker Aufwuchs
verschiedener Distel-Arten (Cirsium). In der Baumschicht dominiert die Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
mit hohem Anteil von Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Auch in der nordwestlichen Staudenflur wachsen Indisches Springkraut (Impatiens glandulifera) und
Distel-Arten (Cirsium) auf. Weiterhin ist sie stark von Brombeeren (Rubus rubus agg.) GUberwuchert.
Mittig der Staudenflur tritt eine Quelle aus, Wasser lauft hangabwarts. Es konnte sich hierbei
moglicherweise auch um eine Entwasserungsanlage handeln. Ein Rohr war vor Ort jedoch nicht
ersichtlich. Binsen (Juncus) wandern in die angrenzenden Wiesenflachen ein. Nérdlich der Staudenflur
schliel3t ein Kiesweg an.

2.4.2. § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG

Tafel 1 e Baum- und straucharme Bestande (inkl. Streuobst)

Bestande aulRerhalb von Mooren oder von Verlandungsbereichen an Gewassern.
Weitgehend geschlossene Vegetationsbestande

Vegetationsdeckung meist héher als 50 %

Oft durch friihere oder aktuelle Nutzung entstandene Vegetationsbestande.

Weitgehend ungenutzte, mittel- bis hochwiichsige Bestande oder seit langem
aufgelassene Wiesen oder Weiden (Bestéande mit gelegentlicher Pflegemahd sind
eingeschlossen).

o Deckungsanteil von mittel- bis hochwiichsigen Krautern, Stauden, Roéhrichtarten,
Knieweiden oder von Fiederzwenke mindestens 50 %.

e MaRig feuchte bis nasse Standorte

¢ Nicht von GroRréhrichtarten beherrschte Bestande

Tafel 29 Aus hochwiichsigen, oft zur Herdenbildung neigenden Stauden aufgebaute Formationen, an Bach- und

Grabenrédndern oder an Stelle nicht mehr genutzter Feucht- und Nasswiesen, die héchstens einmal im Jahr

gemé&ht werden. Zu den Uferhochstauden an Gewéssern zéhlen auch Verlichtungs- und Schlagfluren im

Bereich des Auwaldes. Fiir die Alpen typische Hochstaudenfluren und -gebiische bilden auch lockere 0,5 bis

2 m hohe Geblischformationen an der Waldgrenze auf feuchten nahrstoffreichen Béden vorwiegend in

kiihler Nordexposition. Diese bestehen aus Griinerle, Weidenarten, Legbuche und Legahorn

(Kriippelformen); dazwischen stehen (ippige grol3bléttrige Stauden und Farne.

o Vorkommende Arten: Angelica sylvestris, Chaerophyllum hirsutum agg., Cirsium
oleraceum, Cirsium rivulare, Eupatorium cannabinum, Filipendula ulmaria,
Lysimachia vulgaris

¢ Die Bedingungen der auf Tafel 29 links sehenden Blocke sind nicht erfullt

Rumicion alpini und andere Hochstaudenbestinde - Nicht § 30 / Art. 23

* Die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme verbliihten Epilobium konnten nicht hinreichend auf Art-Niveau bestimmt werden.

Tafel 26

2.4.3. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)
K123 MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte
G:2-W:2-N: 3, GW:

Ausschlaggebend fur diese Einschatzung ist der pragende Anteil an Stérzeigern.

2.4.4. FFH - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Anhang I)
Kein FFH-LRT mdglich, da kein Schutz nach § 30 / Art. 23.
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2.5.Biotop

2.5.1. Beschreibung

Das amtlich kartierte, gesetzlich geschiitzte Biotop (pink) ist in diesem Umfang nicht mehr vorhanden.
Die orange eingezeichnete Flache stellt den Ist-Zustand dar. Die anderen Bereiche wurden zu Griinland
umgewandelt. Nach der Alpen-Biotopkartierung handelt es sich um den Hauptbiotoptyp ,,Seggen- oder
binsenreiche Nasswiesen, Sumpfe (70 %)“ mit der Biotophaupthnummer A8236-0052-001 und dem
Namen ,Vernasste Streuwiese S Gasthof Sonnenbichl®. (BayernAtlas, 2025)

Abbildung 3: Uberlagerung von Soll und Ist des Biotops, Stand: 25.09.2025, eigene Darstellung, BayernAtlas
Abbildung 4: Biotop vor Ort, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder

Das Biotop besteht zum Grofteil aus Molinia-Bulten. Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit konnte
keine volle Erfassung der Krautarten sowie Seggen erfolgen. Das hohe Aufkommen des Blauen
Pfeifengrases (Molinia caerulea) zeigt auf, dass der Standort gestort ist und einer Pflege bedarf.
Weiterhin wachsen Gehdlze, vor allem die Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), auf. Der zugehorige
Geholzriegel entlang des Wegs besteht Uberwiegend aus Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus) und SuR-Kirsche (Prunus avium).

07 T

Foto: Veronika Eisenrieder
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2.5.2. § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG

Tafel 1 e Baum- und straucharme Bestande (inkl. Streuobst)
e Flachmoor, teilweise locker mit Baumen bestanden, i.d.R. mit Sphagnen,
Cyperaceen, Zwergstauchern oder Pfeifengras.

Tafel 24 ¢ Die Bedingungen der auf Tafel 24 links stehenden Bldcke sind nicht erfillt.

Tafel 26 e Weitgehend ungenutzte, mittel- bis hochwiichsige Besténde oder seit langem
aufgelassene Wiesen oder Weiden (Bestédnde mit gelegentlicher Pflegemahd sind
eingeschlossen).

e Deckungsanteil von mittel- bis hochwichsigen Krautern, Stauden, Réhrichtarten,
Knieweiden oder von Fiederzwenke mindestens 50 %.

e MaRig feuchte bis nasse Standorte

e Nicht von Gro3rohrichtarten beherrschte Bestande

Tafel 29 Aus hochwiichsigen, oft zur Herdenbildung neigenden Stauden aufgebaute Formationen, an Bach- und
Grabenrédndern oder an Stelle nicht mehr genutzter Feucht- und Nasswiesen, die héchstens einmal im Jahr
gemé&ht werden. Zu den Uferhochstauden an Gewéssern zéhlen auch Verlichtungs- und Schlagfluren im
Bereich des Auwaldes. Fiir die Alpen typische Hochstaudenfluren und -gebtische bilden auch lockere 0,5 bis
2 m hohe Geblischformationen an der Waldgrenze auf feuchten nahrstoffreichen B6den vorwiegend in
kiihler Nordexposition. Diese bestehen aus Griinerle, Weidenarten, Legbuche und Legahorn
(Kriippelformen); dazwischen stehen lppige gro3blattrige Stauden und Farne.

e Vorkommende Arten: Angelica sylvestris, Chaerophyllum hirsutum aggq., Cirsium
oleraceum, Cirsium rivulare, Eupatorium cannabinum, Filipendula ulmaria,
Lysimachia vulgaris

e Die Bedingungen der auf Tafel 29 links sehenden Blocke sind nicht erfullt*

Rumicion alpini und andere Hochstaudenbestande -> Nicht § 30 / Art. 23

* Aufgrund der spaten Vegetationsperiode konnten nicht alle Arten vollumfanglich bestimmt werden. Nach dieser Bewertung ist
der Biotopstatus nicht mehr gegeben. Eine Kartierung zu einem friheren Zeitpunkt der Vegetationsperiode kdnnte den
Biotopstatus wiederum bestéatigen. Allerdings nimmt Molinia caerulea derzeit mehr als 50% der Flache ein und fungiert somit als
Storzeiger. Das Biotop ist zudem in seiner eingetragenen Gréf3e nicht mehr vorhanden und wurde zu Griinland umgewandelt.

2.5.3. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)
G223 Seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen, brachgefallen
G:3-W:3-N:4,GW:

2.5.4. FFH - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Anhang I)
Kein FFH-LRT mdglich, da kein Schutz nach § 30 / Art. 23.

Bei Biotopstatus: FFH-LRT 6410 — Pfeifengraswiesen (Pfeifengras-Streuwiese).
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2.6. Wald(-mantel)

Der umgebende Wald besteht hauptsachlich aus Fichten (Picea abies). Im Waldsaum und entlang der
Wege findet sich ein groReres Artenspekirum. Unter anderem Buchen (Fagus, Carpnius), Eichen
(Quercus), Strauch-Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa carnina) und vor allem Zitter-Pappeln
(Populus tremula) mischen sich unter. Eine Krautschicht ist fast nicht vorhanden und der Boden von
Streu Uberdeckt.

Um die Bestandsgebaude ndrdlich im Waldsaum, wurde als Ersatzmaflinahme in der Vergangenheit
bereits aufgeforstet. Dem Anschein nach wurde die Malinahme der natlirlichen Sukzession iberlassen.
Es zeigt sich eine starke Dominanz niedrig wachsender Zitter-Pappeln (Populus tremula), eingestreut
mit Strauch-Hasel (Corylus avellana) sowie eine Uberwucherung der Krautschicht mit Brombeeren
(Rubus rubus agg.).

Aufgrund des Zeiselbachs wirde es sich natirlicherweise um einen Auwald handeln. Durch
Entwasserung findet sich dort jedoch eine Artzusammensetzung frischer bis maRig trockener Standorte.

2.6.1. Beschreibung

2.6.2. § 30 BNatSchG /Art. 23 BayNatSchG
Uberwiegend Fichten-Altersklassenbestand > Kein Schutz nach § 30 BNatSchG / Art. 23
BayNatSchG maglich

2.6.3. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)

Wald

N712 Strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste, mittlere Auspragung
G:0-W:3-N:1, GW: 4 (gering)

Waldmantel
W12 Waldmantel frischer bis mafig trockener Standorte

G:2-W:3-N:4, GW:

2.6.4. FFH - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Anhang I)
Kein FFH-LRT mdglich, da kein Schutz nach § 30 / Art. 23.
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3. Empfohlene MaBRnahmen

Ausgangspunkte fiir den MalRnahmenvorschlag sind das kartierte Biotop (pink), sowie die bestehenden
Staudenfluren (blau). Ziel ist ein durchgangiger Verbund vom Biotop im Siiden bis zur Staudenflur im
Nordwesten (turkis). Hierbei wird die ,Salix-Insel* innerhalb des Griinlandes eingeschlossen. Das Biotop
stellt derzeit eine gestorte Pfeifengras-Streuwiese dar, auf welcher eine zu starke Dominanz des
Pfeifengrases (Molinia caerulea) besteht. Diese ist vermutlich vorrangig durch Nahrstoffeintrag, aber
potentiell auch durch Entwasserung bedingt. Um den Zustand zunachst zu erhalten und zukiinftig
Verlauf zu verbessern, sind PflegemalRnahmen vorzunehmen sowie erhdhte Achtsamkeit in der
Bewirtschaftung der angrenzenden Flurstiicke erforderlich.

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

Abbildung 6: MalBnahmenvorschlag - Biotopverbund Feuchtgebiete, Stand: 30.09.2025, eigene Darstellung,
BayernAtlas

Der in Grinland umgewandelte Bereich des Biotops ist nicht Teil der MalRnahme bzw. liegt auf3erhalb
des Plangebiets, eine Wiederherstellung durch den Verursacher der Vegetationsveranderung wird
jedoch empfohlen.

Im Biotop sollte der Molinia-Bestand verringert und die Artenvielfalt erhéht werden. Die Stickstoff- und
Storzeiger sowie auch die Neophyten in den Staudenfluren missen regelmaRig bzgl. ihrer Entwicklung
kontrolliert und tber PflegemaRnahmen zuriickgedrangt werden, um die Struktur- und Artenvielfalt im
Biotop zu erhdhen und um die weitere Ausbreitung einzuddmmen. Der Standort darf nicht entwassert
werden und ist vor Nahrstoffeintrag zu schitzen. Der Quellaustritt in der nordwestlichen Staudenflur
gewahrleistet eine kontinuierliche Vernassung.

Bestehende Geholzstrukturen sind zu erhalten und zu entwickeln.
Folgende Biotoptypen, bzw. FFH-LRT sind fiir den Zielzustand vorgesehen:

o (G222 Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen
G:4-W:4-N:5,GW: 13 (hoch)

o K133 Artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte
G:4-W:3-N:4, GW: 11 (hoch)

e FFH-LRT 6410 — Pfeifengraswiesen (Pfeifengras-Streuwiese)
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Die sonstigen offenen Wiesenflachen stellen derzeit ein maRig extensiv genutztes artenreiches
Griunland (GW: ) dar. Durch gezielte Pflege (v.a. Mahd) soll ihr Artenreichtum gesteigert
werden, um den Zielzustand des ,G214 Artenreiches Extensivgriinland® (G: 4 — W: 4 — N: 4, GW: 12
(hoch)) zu erreichen.

Die Erlen-Baumreihe im Osten, derzeit junger Auspragung, hat den Biotoptyp B313 Einzelbaume /
Baumreihen / Baumgruppen mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung
(G:4—-W:5-N:3, GW: 12 (hoch)) zum Ziel. Alternativ kann sie als Teil von K133 oder der Pfeifengras-
Streuwiese entwickelt werden.

Zusatzlich wird die Anlage von Wegeverbindungen (gelbe Linien als mogliche Wegeverlaufe) vom Skilift
zur neuen Hotelanlage vorgeschlagen, um die entstehenden, dkologisch hochwertigen Flachen zu
schitzen und Trittbelastung auflerhalb der Griinflachen zu konzentrieren.

Im Zuge des Vorhabens werden Waldflachen gerodet. Die Geholzflachen sind durch eine flachengleiche
Ersatzaufforstung wiederherzustellen. Um einer erneuten Verbuschung und Uberwucherung mit
Brombeeren (Rubus rubus) entgegenzuwirken, sind wiederholte PflegemafRnahmen vorzusehen und
ein gestufter Waldrand auszubilden.

In der Salix-Gehdlzgruppe, mittig der nordlichen Mahwiese, wurde am aufleren Rand die Sparrige
Zwergmispel (Cotoneaster divaricatus) nachgewiesen. Da sie als invasiver Neophyt eingestuft ist, ist
diese zu entfernen.

14



2504 BV Sonnenbichl

4. Gesamtartenliste

4.1.Griinland (intensiv geméht)

Logo verde

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Alchemilla agg.

Frauenmantel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Bellis perennis

Gansebliimchen

Chaerophyllum hirsutum

Behaarter Kalberkropf

Cirsium oleraceum Kohl-Distel

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Daucus carota Wilde Mdéhre

Fragaria spec. Erdbeere

Glechoma hederacea Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Leontodon hispidus

Steifhaariger Lowenzahn

Leucanthemum ircutianum

Fettwiesen-Margerite

Lolium perenne Weidelgras

Lotus alpinus Alpen-Hornklee
Medicago lupulina Hopfenklee
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Plantago major Breitwegerich
Plantago media Mittlerer Wegerich
Potentilla anserina Gansefingerkraut

Prunella vulgaris

Kleine Bibernelle

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful}

Ranunculus montanus

Berg-Hahnenful

Ranunculus tuberosus

Wald-Hahnenful}

Taraxacum officinale Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens WeilR-Klee

Veronica filiformis

Faden-Ehrenpreis
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4.2.Grunland (Médhwiese nord)

Logo verde

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Alchemilla agg.

Frauenmantel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Carum carvi

Echter Kiimmel

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Chaerophyllum hirsutum

Behaarter Kalberkropf

Cirsium oleraceum

Kohl-Distel

Cirsium rivulare

Bach-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Dactylis glomerata

Gewodhnliches Knauelgras

Daucus carota

Wilde Mdhre

Equisetum palustre

Sumpf-Schachtelhalm

Fragaria spec.

Erdbeere

Galium album

Weilkes Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Juncus inflexus

Blaugriine Binse

Lathyrus linifolius

Berg-Platterbse

Leontodon hispidus

Steifhaariger LOwenzahn

Leucanthemum ircutianum

Fettwiesen-Margerite

Lolium spec.

Weidelgras

Lotus alpinus

Alpen-Hornklee

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Mutellina purpurea

Alpen-Mutterwurz

Orobanche gracilis

Blutrote Sommerwurz

Pimpinella major

Grol3e Bibernelle

Plantago lanceolata Spitzwegerich
Plantago major Breitwegerich
Plantago media Mittlerer Wegerich
Potentilla anserina Génsefingerkraut
Potentilla erecta Blutwurz

Prunella vulgaris

Kleine Braunelle

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful®

Ranunculus montanus

Berg-Hahnenful

Ranunculus tuberosus

Wald-Hahnenful}

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Selinum carvifolia

Kimmelblattrige Silge

Silene flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke
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Logo verde

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Taraxacum officinale Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens Weilk-Klee
Vicia cracca Vogel-Wicke
Geholze

Name botanisch

Name deutsch

Amelanchier ovalis

Gewodhnliche Felsen-Birne

Betula pendula

Sand-Birke

Cotoneaster divaricatus Sparrige Zwergmispel
Picea abies Rot-Fichte
Salix alba Silber-Weide

Salix eleagnos

Lavendel-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Sambucus racemosa

Roter Holunder
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4.3.Grunland (Médhwiese siid)

Logo verde

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Alchemilla agg.

Frauenmantel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

Astrantia major

Grolke Sterndolde

Betonica officinalis

Echte Betonie

Carum carvi

Echter Kimmel

Centaurea jacea agg.

Wiesen-Flockenblume

Chaerophyllum hirsutum

Behaarter Kalberkropf

Cirsium oleraceum

Kohl-Distel

Colchicum autumnale

Herbstzeitlose

Dactylis glomerata

Gewdhnliches Knauelgras

Daucus carota

Wilde Mdhre

Equisetum palustre

Sumpf-Schachtelhalm

Filipendula ulmaria

Echtes Madesuf}

Fragaria spec.

Erdbeere

Galium album

Weiltes Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Lathyrus linifolius

Berg-Platterbse

Leontodon hispidus

Steifhaariger LOwenzahn

Leucanthemum ircutianum

Fettwiesen-Margerite

Lolium spec.

Weidelgras

Lotus alpinus

Alpen-Hornklee

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Lysimachia vulgaris

Gewohnlicher Gilbweiderich

Mutellina purpurea

Alpen-Mutterwurz

Pedicularis rostratocapitata

Kopfiges Lausekraut

Pimpinella major

Grol3e Bibernelle

Plantago lanceolata Spitzwegerich
Plantago major Breitwegerich
Plantago media Mittlerer Wegerich
Potentilla anserina Gansefingerkraut
Potentilla erecta Blutwurz

Prunella vulgaris

Kleine Braunelle

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful}

Ranunculus montanus

Berg-Hahnenfuf}

Ranunculus tuberosus

Wald-Hahnenful®

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Selinum carvifolia

Kimmelblattrige Silge
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Name botanisch

Name deutsch

Logo verde

Taraxacum officinale Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens WeilR-Klee
Vicia cracca Vogel-Wicke
Vicia sepium Zaun-Wicke
Name botanisch Name deutsch
Acer spec. Ahorn
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4.4, Staudenfluren

Logo verde

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Arctium nemorosum

Hainklette

Bromus spec.

Trespe

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium oleraceum Kohl-Distel
Cirsium rivulare Bach-Kratzdistel
Dryopteridae Wurmfarn

Elymus caninus

Hunds-Quecke

Epilobium spec.

Weidenroschen

Eupatorium cannabinum

Wasser-Dost

Filipendula ulmaria

Echtes MadesiR}

Galeopsis tetrahit agg.

Stechender Hohlzahn

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Hypericum maculatum

Geflecktes Johanniskraut

Impatiens glandulifera

Indisches Springkraut

Juncus inflexus

Blaugriine Binse

Knautia dipsacifolia

Wald-Witwenblume

Melilotus spec. Steinklee
Mentha longifolia Ross-Minze
Potentilla anserina Gansefingerkraut
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus rubus Brombeere
Stachys sylvatica Wald-Ziest

Succisa pratensis

Gewohnlicher Teufelsabbiss

Tussilago farfara

Huflattich

Geholze
Name botanisch Name deutsch
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Picea abies Rot-Fichte
Prunus avium SuR-Kirsche
Rosa carnea Hunds-Rose
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4.5.Biotop

Logo verde

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Allium carinatum

Kiel-Lauch

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

Betonica officinalis

Echte Betonie

Colchicum autumnale

Herbstzeitlose

Equisetum palustre

Sumpf-Schachtelhalm

Eupatorium cannabinum

Gewohnlicher Wasserdost

Filipendula ulmaria

Echtes MadesiR}

Galium album

Weiltes Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Juncus conglomeratus

Knauel-Binse

Lysimachia vulgaris

Gewohnlicher Gilbweiderich

Mentha longifolia Ross-Minze
Menyanthes trifoliata Fieberklee

Molinia caerulea Blaues Pfeifengras
Potentilla erecta Blutwurz

Succisa pratensis

Gewohnlicher Teufelsabbiss

Veronica beccabunga

Bach-Ehrenpreis

Vicia sepium Zaun-Wicke
Geholze
Name botanisch Name deutsch
Acer pseudopplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Prunus avium SuR-Kirsche
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4.6. Wald(-mantel)

Logo verde

Geholze
Name botanisch Name deutsch
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Fagus sylvatica Rot-Buche
Picea abies Rot-Fichte
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium SuR-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Krauter u. Graser

Name botanisch

Name deutsch

Hedera helix

Efeu

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Rubus rubus

Brombeere

Scrophularia nodosa

Knotige Braunwurz
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5. Fotodokumentation

5.1. Griinland (intensiv gemaht)

Abbildung 7: Intensiv geméhter Rasen westlich des Hotelgebaudes, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika
Eisenrieder

y '
1

Abbildung 8: Détai/ansicht des intensiv geméhten Rasens, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder
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Abbildung 9: Intensiv geméhtef Rasen zwischen den Wegen, 6stlich des Hotelgebdudes, Stand: 23.09.2025,
Foto: Veronika Eisenrieder

5.2. Griinland (Mahwiese nord)

Abbildung 10: Ubersicht der nérdlichen M&hwiese, Blick nach Nordosten, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika
Eisenrieder
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Abbildung 12: Erlen-Gehdlzreihe im Siidosten, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder
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Abbildung 13: Salix-Gehblzgruppe mittig der nérdlichen Méhwiese, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder

5.3.Griinland (Mahwiese siid)

Abbildung 14: Ubersicht der siidlichen M&hwiese, Blick nach Osten, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika
Eisenrieder

26



2504 BV Sonnenbichl Logo verde

Abbildung 15: Detailansicht der siidlichen Médhwiese mit Astrantia major, Blick nach Nordwesten, Stand:
23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder

5.4. Staudenfluren

o)

i | Y4 "

Abbildung 16: Siidéstliche Staudenflur nach aulBen hin zum Weg, Stand: 23.

&

09.2025, oto: Veronika Eiserieder
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. : : B R
Abbildung 17: Der siidéstlichen Staudenfiur gegentiberliegender Teil des Biotops mit gleicher
Vegetationszusammensetzung, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder
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Abbildung 18: Siidéstliche Staudenflur zur nérdlichen Méahwiese hin, tand: 23.09.2025, Foto: Veronika

Eisenrieder
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Abbildung 20: Nordwestliche Staudenflur, Blick von oberhalb nach Siidosten, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika
Eisenrieder
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Abbildung 21: Nordwestliche Staudenfiur mit Brombeer-Ubersucherung éstlich am Geb&ude, Stand: 23.09.2025,
Foto: Veronika Eisenrieder

5.5.Biotop
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Abbildung 22: Detailansicht des Biotops mit betréchtlichem Molinia caerulea Anteil, Stand: 23.09.2025, Foto:
Veronika Eisenrieder
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Abbildung 23: Biotop mit Blick nach Norden, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eiéenrieder

Abbildung 24: Ubersicht des noch bestehenden Biotopstreifens, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder
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Abbildung 25: An das Biotop angrenzender Teil der siidlichen Mdhwiese, welcher noch Biotop sein sollte, inkl.
dem Biotop zugehériger Gehdlzriegel, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika Eisenrieder

5.6. Wald(-mantel)

';ri S0 N e g
Feia | ¥ 1 vl SLAL 'Y BN \

Abbildung 26: Hochwiichsiger Altersklassen-Fichten-Bestand im Wald nahe dem Zeiselbach, Stand: 23.09.2025,
Foto: Veronika Eisenrieder
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Abbildung 28: Waldrand links der Bebauung, bzw. AufforstungsmalBnahme der Vergangenheit Stand: 23.09.2025,
Foto: Veeronika Eisenrieder
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Abbildung 29: Fotografie in den Wald vom Parkplatz ,Sonnenbichl P17“ aus, Stand: 23.09.2025, Foto: Veronika
Eisenrieder
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