L= OBERMEYER

BEBAUUNGSPLAN 42 IN BAD WIESSEE

DATENGRUNDLAGEN
FUR SCHALLGUTACHTER
STAND: 09.12.2022



PROGNOSE NULLFALL 2035 L= OBERMEYER

Andrian-Stoop-Straflte Nord

oy
— ==t
T -
NS
J h e 59 (5)
e 59 (5]
| Ka I — 350
Hirschbergstrale Bodenschneidstralze
165 (13)  ——=w—
59 (5) m——u— h I’
130 (11) =—=a

153 (12)
484 (39)
71 (6)

Adrian-Stoop-Stralte Siid

Legende:
Kfz (SV)

I I




PROGNOSE NULLFALL 2035 (OHNE B-PLAN 42) L®* OBERMEYER
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B-PLAN 42 (STAND: 22.11.2022) L= OBERMEYER
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NUTZUNGSUBERSICHT ZUM B-PLAN 42 (STAND: 25.11.2022) L®* OBERMEYER
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Gebéude 01, 02a und 02b: Spa-Bereich - Nutzung vorwiegend durch Hotelgaste
Gebéue 01 mit 12 Suiten

Gebéude 03: 10 Garten-Suiten verteilt auf zwei Hauser

Gebaude 03a und 03b: Gartenhduser - 2 Gebaude mit 4 Einheiten

Gebaude 04a, 04b, 07a und 07b: Hotelbereich - 28 Hotelsuiten:
Gebdude 04b und 07a - 4 Suiten pro Haus, 2 Personen pro Suite
Gebéude 04a und 07b - 6 Suiten pro Haus, 2 Personen pro Suite

Gebéude 05, 06a und 06b: Hotel
Gebéude 06a mit Restaurant, Bar, Bibliothek, Screening Room, private dining 84 Sitzpléitze: EG. 26 Sitzplatze
OG. 70 Sitzplatze aulen BGF EG 570m* OG.500m? AuBenterrasen/-balkone 465m? DG 250m?und 1 Suite
Gebéude 06b mit Rezeption, Empfang und Verwaltung im 1.0G 70m*
Gebéaude 05 als Gewachshaus

Gebaude 11: Wirtshaus - mit Outdoor-Kitchen und Biergarten
199 Sitzplatze BGF EG.550m* 0G.534m? gesamt: 1,150m*

- BGF:373m*

Gebiéude 09: e - mit .

Gebéude 08a, 08b und 09:
Gebaude 08a: Hotel Nord - 8 Zimmem und 2 Serviced Apartments,
Gebaude 08b: Hotel Siid - 20 Zimmem und 2 Serviced Apartmel
Kidsclub: 200m? Nutzflache, Laden: 186 Verkaufsfliche,
open Space: 70m? Nutzflache Tagesbar 80m, Werkstatt 60m?

Gebaude 12a, 12b und 12c: Wohnen - 3 Wohngebaude mit insgesamt 34 Wohneinheiten

Gebaude 13: il und 150m*

Parkdeck: 2 Ebenen, 84 STP, Gberdacht

TG Einfahrt: Zufahrt zur Tiefgarage und Anlieferung




VERKEHRSABSCHATZUNG (B-PLAN 42) L® OBERMEYER

BESCHAFTIGTE/EINWOHNER  [seschatige/ew
m2/Einwohner,
BGF, VKF, m?/Beschéftigte,
Flache WE [Quelle Nutzung EW/WE, Pkw-
I Beschéftigte/Zi |Beschaftigte |Wege/ Besch Besetzungs- |Anwesen-
mmer bzw. EW bzw. EW MIV-Anteil grad heitsgrad  [Pkw-Fahrten
Wohnungen 34 Wohnen 2,5 85 35 0,7 1,1 0,9 170
Wirtshaus mit Biergarten 1.150 Restaurant 16 25 0,8 11 0,9 26
Hotel Gutshaus mit
Restaurant, Bar, Bibliothek 1.685 Restaurant 24 2,5 0,8 11 0,9 39
Hotelbereich 29 Gewerbe 17 25 0,8 1,1 0,9 28
Gartensuiten 10 Gewerbe 6 2,5 0,8 1,1 0,9 10
Gartenhduser 8 Gewerbe 5 25 0,8 11 0,9 8
Spa-Bereich Suiten 12 Gewerbe 7 25 0,8 1,1 0,9 11
Spa 1.825 Wellness und Sport 125 15 2,5 0,8 1,1 0,9 25
Mitarbeiterwohnen 1.260 Wohnen 35 36 2,0 0,5 1,1 0,9 29
Verwaltung 150 Verwaltung _ 5 0,8 11 0,9 0
Hotel Nord /Sid Zimmer 10 Gewerbe 0,5 5 2,5 0,8 1,1 0,9 8
Hotel Std Zimmer / 22 Gewerbe
Apartments 0,5 11 2,5 0,8 1,1 0,9 18
. Sport- und
Hotel Kidsclub AL Freizeiteinrichtungen 60 3 2,5 0,8 1,1 0,9 5
Sport- und
Hotel open space 70 Freizeiteinrichtungen 60 1 25 0,8 1,1 0,9 2
Hotel Tagesbar 80 Gewerbe _ 1 2,5 0,8 11 0,9 2
Sport- und
Hotel Werkstatt 60 Freizeiteinrichtungen 60 1 25 0,8 1,1 0,9 2
Hotel Laden 186 Gewerbe 6 25 0,8 1,1 0,9 10
Kunstscheune / 373 Veranstaltungen /
Manufakturen Gewerbe 3 2,5 0,8 1,1 0,9 5
Summe Gesamt 162,0 398
1 Einwohner/50 gm BGF [Quelle II: S.26] ~ 2,5EW/WE Ferienzentren Entertainment/Kultur 1 Beschaftigter/60 gm BGF [Quelle Il S.55]
Annahme: 30-35 gqm BGF/Einwohner [oder Quelle |I: S.26]
Quellen: Beschéftigte im Hotel: Anteilig altes Gutachten

| - Verkehrsabschéatzung nach Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV 2006
Il - Intergration von Verkehrsplaung und Raumlicher Planung - Teil 2: Abschétzung der Verkehrserzeugung, Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung, Heft 42 - 2000
Il - Projektstand 25.11.2022




VERKEHRSABSCHATZUNG (B-PLAN 42) L* OBERMEYER
KUNDEN/BESUCHER UND GUTERVERKEHR

Kundenverkehr/Geschéaftsverkehr/Besucher Guterverkehr
Besucher/Einwo Lkw-
hner, Kunde/m2, Fahrten/100m?2
Flache Kundenwege/ Pkw- VKF Lkw- Gesamt-
Beschaftigtem, [Besucher, [Besucherwege |Anwesen- Besetzungs{Verbund- Fahrten/ verkehr
Kunden/Zimmer [Kunden , Kundenwege |heitsgrad MIV-Anteil grad wirkung Kfz-Fahrten |Beschaftigtem [Lkw-Fahrten [Summe
Wohnungen 0,15 13 2 0.8 S| 0% 14 4 188
Wirtshaus mit Biergarten 1 640 0,8 15 20% 273 11 310
Hotel Gutshaus mit
Restaurant, Bar, Bibliothek 960 0,8 1,5 100% 0 17 56
Hotelbereich 0,9 2 0% 62 0,1 2 92
Gartensuiten 0,9 2 0% 19 0,1 1 30
Gartenhauser 0,9 2 0% 15 0,1 1 24
Spa-Bereich Suiten 25 0,9 2 0% 28 1 40
Spa 2,0 37 2 0,8 90% 4 1 30
Mitarbeiterwohnen 0,15 5 2 0,8 0% 5 2 36
Verwaltung 3 15 0,1 1 0 1
Hotel Nord /Sid Zimmer 2 20 0,8 0% 22 1 31
Hotel Stid Zimmer /
Apartments 2 44 0,8 0% 1 68
Hotel Kidsclub 0,07 14 2 08 15 100% 0 5
Hotel open space 0,07 5 2 038 15 100% 0 2
Hotel Tagesbar [ 30 30 08 15 100% 1 3
Hotel Werkstatt 0,07 4 2 038 15 100% 0 0 2
Hotel Laden 2.1 391 2 03as| 70% 47 4 61
Kunstscheune /
Manufakturen 0,2 75 2 0,8 1,5 20% 64 2 71
Summe Gesamt 603 49 1.050
[30%60Vege(Bestichen/BeschattigiemiQuelieih S Kundenverkehr Gastronomie 1,5-2,0 Pers/Pkw [Quelle II: S.41]
Annahme: 2 Kunden/Zimmer Freizeitverkehr: 15 [Quelle ;300
Zimmeranzaht* Personenbelegung [Quelle Il ZWegsn/Kunde [QueleIES SOT
Quellen:

| - Verkehrsabschéatzung nach Hinweise zur Schatzung des Verkehrsautfkommens won Gebietstypen, FGSV 2006
Il - Intergration von Verkehrsplaung und Raumlicher Planung - Teil 2: Abschétzung der Verkehrserzeugung, Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung, Heft 42 - 2000
Il - Projektstand 25.11.2022




PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42) 1* OBERMEYER
TAGESVERKEHR (24H)
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42) 1* OBERMEYER
TAGESVERKEHR (24H) STRASSENQUERSCHNITT
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VERKEHRSABSCHATZUNG (B-PLAN 42)

TAG (06:00 UHR — 22:00 UHR)

Tag [Quelle I (S.71f) und Annahmen]

L= OBERMEYER

Quellverkehr Zielverkehr
Kunden/ Summe Kfz- |Beschéftigte |[Kunden/ Summe Kfz-
Beschaftigte/EW Besucher Giterverkehr |Fahrten/Tag [/[EW Besucher Giiterverkell Fahrten/Tag
Wohnungen Wohnen 94,00% 85,60% 97,10% 88, 93,55% 97,75% 98,00% 88
Wirtshaus mit Biergarten Restaurant 97,00% 85,60% 97,10% 135 92,25% 97,75% 98,00% 151
Hotel Gutshaus_ mit Restaurant, Bar, Restaurant
Bibliothek 97,00% 85,60% 97,10% 27 92,25% 97,75% 98,00% 26
Hotelbereich Gewerbe 97,00% 85,60%) 97,10% 41 92,25% 97,75% 98,00% 44
Gartensuiten Gewerbe 97,00% 85,60%) 97,10% 13 92,25% 100,00% 98,00% 15
Gartenhauser Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 11 92,25% 100,00% 98,00% 12
Spa-Bereich Suiten Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 18 92,25% 97,75% 98,00% 19
Spa Wellness und Sport 94,00% 100,00%) 97,10% 14 92,25% 100,00% 98,00%) 14
Mitarbeiterwohnen Wohnen 97,00% 85,60%) 97,10% 17 93,25% 97,75% 98,00%) 17
Verwaltung Verwaltung 97,00% 100,00% 97,10% 1 92,25% 100,00% 98,00% 1
Hotel Nord Zimmer / Apartments Gewerbe 97,00% 85,60%) 97,10% 14 92,25% 97,75% 98,00%) 15
Hotel Sud Zimmer / Apartments Gewerbe 97,00% 85,60% 97,10% 30 92,25% 97,75% 98,00%) 33
. Sport- und
Hotel Kidsclub Freizei'?einrichtungen 97,00% 100,00% 97,10% 2| 92250 100,009  98,00%) 2
Hotel open space _ Sport-und
Freizeiteinrichtungen 97,00% 85,60% 97,10% 1 92,25% 97,75% 98,00%) 1]
Hotel Tagesbar Gewerbe 97,00% 85,60%) 97,10% 1 92,25% 97,75% 98,00%) 1
Sport- und
Hotel Werkstatt Freizeifeinrichtungen 97,00% 100,00% 97,10% 1 9225%|  100,00%|  98,00% 1
Hotel Laden Gewerbe 97,00% 100,00% 97,10% 30, 92,25% 100,00% 98,00% 30
Kunstscheune / Manufakturen \eranstaltungen / Gewerbe 97,00% 100,00%) 97,10% 35 92,25% 100,00% 98,00%) 35
Summe Gesamt 479 505]




PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42) L® OBERMEYER
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42) 1* OBERMEYER
TAG (06:00 UHR — 22:00 UHR)_STRASSENQUERSCHNITT
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VERKEHRSABSCHATZUNG (B-PLAN 42) L* OBERMEYER
NACHT (22:00 UHR — 06:00 UHR)

Nacht [Quelle | (S.71f) und Annahmen]

Quellverkehr Zielverkehr
Kunden/ Summe Kfz- |Beschéftigte |Kunden/ Summe Kfz-
Beschaftigte/ EW Besucher Giiterverkehr |Fahrten/Nacht|/EW Besucher Guterverkel Fahrten/Nacht
Wohnungen Wohnen 6,00% 14,40% 2,90% 6) 6,45% 2,25% 2,00% 6
Wirtshaus mit Biergarten Restaurant 3,00%) 14,40% 2,90% 20 7,75% 2,25% 2,00%) 4
Hotel Gutshaus mit Restaurant, Bar, Restaurant
Bibliothek 3,00%) 14,40%) 2,90% 1 7,75% 2,25% 2,00% 2
Hotelbereich Gewerbe 3,00%) 14,40%) 2,90% 5| 7,75% 2,25% 2,00%) 2
Gartensuiten Gewerbe 3,00%y 14,40% 2,90% 2 7,75% 0,00% 2,00%y 0
Gartenhauser Gewerbe 3,00%) 14,40%) 2,90% 1 7,75% 0,00% 2,00%) 0
Spa-Bereich Suiten Gewerbe 3,00%) 14,40% 2,90% 2 7,75% 2,25% 2,00%) 1
Spa Wellness und Sport 6,00% 0,00% 2,90%) 1] 7,75% 0,00%) 2,00% 1
Mitarbeiterwohnen Wohnen 3,00%) 14,40% 2,90% 1 6,75%) 2,25% 2,00%) 1
Verwaltung Verwaltung 3,00%y 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00%y 0
Hotel Nord Zimmer / Apartments Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 2 7,75% 2,25% 2,00% 1]
Hotel Sud Zimmer / Apartments Gewerbe 3,00%) 14,40% 2,90% 4 7,75% 2,25% 2,00%) 1
. Sport- und
Hotel Kidsclub FreizeiFeinrichtungen 3,00%) 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00%|  2,00% 0
Hotel open space _ Sport- und
Freizeiteinrichtungen 3,00% 14,40% 2,90% 0 7,75% 2,25% 2,00% 0
Hotel Tagesbar Gewerbe 3,00% 14,40% 2,90% 0 7,75% 2,25% 2,00% 0
Sport- und
Hotel Werkstatt Freizeifeinrichtungen 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00%|  2,00% 0
Hotel Laden Gewerbe 3,00% 0,00% 2,90% 0| 7,75% 0,00% 2,00% 0
Kunstscheune / Manufakturen Veranstaltungen / Gewerbe 3,00% 0,00% 2,90% 0 7,75% 0,00% 2,00% 0
Summe Gesamt 45| 19




PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42) 1* OBERMEYER
NACHT (22:00 UHR — 06:00 UHR)
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PROGNOSE PLANFALL 2035 (MIT B-PLAN 42) 1* OBERMEYER
NACHT (22:00 UHR — 06:00 UHR)_STRASSENQUERSCHNITT
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FAZIT L= OBERMEYER

In der Planung mit Stand 2021 (siehe auch Prasentation 21.06.2021) wurde ein Verkehrsaufkommen
fur die geplante Nutzung von ca. 1.100 Kfz-Fahrten / 24h (Hin- und Rickrichtung) abgeschétzt.

Durch die Uberarbeitung der Planung (aktueller Stand B-Plan: 22.11.2022) reduziert sich das
generierte Neuverkehrsaufkommen der Nutzung marginal auf ca. 1.050 Kfz-Fahrten / 24h (Hin- und
Ruckfahrten).

Alle weiteren Erlauterungen und Ausfiihrungen kénnen damit der Prasentation vom 21.06.2021
entnommen werden.
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